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Beleidsbrief aan provinciale staten van Drenthe 2012-538-1

Inleiding
Afronding project Nieuwbouw en verbouwing Drents Museum

Op 18 oktober 2006, en bij herziening op 25 juli 2008, hebben uw staten middelen beschikbaar
gesteld voor het realiseren van de uitbreiding van het Drents Museum. De nieuwe expositievleugel is
op 7 juli 2011 feestelijk opgeleverd. De formele oplevering heeft op 23 september plaatsgevonden. De
opleverdocumenten zijn medeondertekend door het Drents Museum waarmee ook de toekomstig
huurder zich committeerd aan het eindresultaat. Het buitenterrein (inclusief het voormalig
Cramerplein) werd op 11 november 2011 opgeleverd.

De verbouw van de aangekochte panden aan de Kloosterstraat 6 en 8 zijn als laatste onderdeel van
het project opgeleverd. Het gebouw is, conform projectopdracht, verbouwd tot kantoren en
personeelskantine.

Alle opleveringen hebben plaatsgehad en zijn conform contracten afgewikkeld. Gezien de complexiteit
van het project kan de administratieve afwikkeling nog enige tijd in 2012 doorlopen. Het project zal per
31 december 2012 definitief gesloten worden met een positief eindsaldo van € 30.000,--.

Huize Tetrode

Het Drents Museum bestaat uit een samenstel van oude panden in het centrum van Assen aan de
Brink en de Kloosterstraat. De panden zijn het Koetshuis, de logeervleugel, de gouverneurswoning,
het hoofdgebouw, de Abdijkerk, het Ontvangershuis, Huize Tetrode en de Kloosterstraat 6 en 8.

De projectfinanciering nieuwbouw en verbouwing van het Drents Museum is opgebouwd uit
verschillende financieringsbronnen. Naast de eigen financiering is er een SNN-bijdrage, een eigen
bijdrage van het Drents Museum en tot slot is een bedrag van € 550.000,-- opgenomen voor de
verkoop van Huize Tetrode.

De aankoop van Kloosterstraat 6 en 8 en de verbouwing van deze 2 panden heeft geresulteerd in
voldoende kantoorruimte voor het Drents Museum en een logistieke verbetering ten opzichte van de
oude situatie. Door deze toevoeging aan de panden van het museum is Huize Tetrode niet meer
noodzakelijk voor de bedrijfsvoering van het Drents Museum.

Vanwege de mogelijkheden die het pand voor de provincie Drenthe kan bieden, en de invloed van de
recessie op de huidige woning- en kantoormarkt, wordt geadviseerd het kantoorpand Huize Tetrode
niet te verkopen en het bedrag in de begroting uitbreiding en verbouw Drents Museum anders te
financieren. Verhuur van het pand is hierbij een passend alternatief.

Verkoop Huize Tetrode heroverwegen

Nu het project is afgerond, moet worden overwogen of de verkoop van Huize Tetrode op dit moment
wel de juiste beslissing is. Het Drents Museum heeft het pand verlaten en is er nog geen nieuwe
bestemming. Verkoop zou betekenen dat het pand definitief geen eigendom meer is van de provincie
Drenthe en eventueel toekomstig gebruik op welke wijze dan ook door de provincie wordt uitgesloten.
Bovendien is de markt voor verkoop van panden al lange tijd erg slecht hetgeen betekent dat de
opbrengst van Huize Tetrode onder de maat zou zijn. Door het pand ter verhuur aan te bieden blijft
het in eigendom van de provincie.
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Advies

1. Instemmen met de afwikkeling van het project Nieuwbouw en verbouwing van het Drents
Museum.

2. Huize Tetrode niet verkopen maar inzetten als een te verhuren pand.

De exploitatielasten van het pand financieren uit de huuropbrengsten.

4. Een krediet beschikbaar stellen van € 550.000,-- waarmee door een administratieve overboeking
het project "uitbreiding Drents Museum" volgens plan kan worden afgewikkeld.

w

Beoogd effect

Door het nu (nog) niet verkopen van Huize Tetrode wordt voorkomen dat dit pand door de huidige
slechte marktsituatie voor een (te) lage prijs wordt verkocht.

Door het pand te verhuren is het mogelijk om het zonder kosten (mogelijk zelfs met een klein
rendement) in eigen beheer te behouden en kunnen (provinciale) huisvestingsvraagstukken in de
toekomst mogelijk gevoerd worden. Daarmee blijft het pand voor de toekomst behouden voor de
provincie Drenthe, samen met de andere provinciale panden in de historische binnenstad van Assen.

Argumenten

1.1 Huize Tetrode is een van de historische provinciale panden in de binnenstad van Assen.
Verkoop is een definitieve stap waardoor het in de toekomst lastig wordt onroerend goed in
deze omgeving te verkrijgen wanneer hier om welke reden dan ook behoefte aan zou
ontstaan.

1.2 Verhuur van het pand zal waarschijnlijk de komende jaren beter renderen dan financieel gewin
door verkoop op dit moment. Gezien de huidige taxatiewaarde en de moeizame
kantorenmarkt m.b.t. koop/verkoop op dit moment is het rendement bij marktconforme verhuur
een goede mogelijkheid dit pand zonder kosten (bij spoedige verhuur zelfs met een klein
rendement) in bezit te houden.

Uitvoering

Tijdsplanning
Voorafgaand aan definitieve besluitvorming is het pand per 15 april 2012 in de verhuur aangeboden
door een makelaar onder voorbehoud besluitvormingsprocedure PS. Bij verhuur, kan onderhoud en
andere financiéle lasten van dit onroerend goed, door de provincie Drenthe bekostigd worden uit de
huurinkomsten.

Financién

Totale kosten € 50.000
Bijdragen van derden € 50.000
Lasten voor de provincie € 0

Het project uitbreiding en verbouw Drents Museum is afgerond. In statenstuk 2008-328 is de
provinciale bijdrage begroot op € 14.461.000,--. Hierin is de verkoop van Huize Tetrode gesaldeerd
voor de verwachte opbrengst van € 550.000,--.

De totale kosten van het project blijven, na aftrek van de bijdragen van derden en de verkoop van
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Tetrode, binnen de begroting. In plaats van verkoop van het pand Tetrode stellen wij voor om het
pand Tetrode te behouden en te verhuren. Aangezien de keuze voor behoud of verkoop van Huize
Tetrode los staat van het project "nieuwbouw en verbouwing van het Drents Museum" zou, voor
behoud van Huize Tetrode, een krediet beschikbaar moeten worden gesteld van € 550.000,--. Het
project "uitbreiding Drents Museum kan dan in plaats van. een verkoopopbrengst, een administratieve
overboeking realiseren van € 550.000,-- waarmee het project "nieuwbouw en verbouw Drents
Museum" dan volgens plan kan worden afgewikkeld.

De voortvloeiende kosten voor rente en afschrijving wegens niet te realiseren inkomsten van

€ 550.000,-- (op lineaire basis af te schrijven in 40 jaar) conform krediet museum en met een rente
van 4,5% bedraagt voor 2013 dan € 38.500,-- lineair aflopend met een bedrag van ongeveer € 600,--
per jaar (gemiddeld € 33.765,-- per jaar). De geschatte huuropbrengst bedraagt ca. € 50.000,-- per
jaar. Naar verwachting is dit voldoende om de overige jaarlijkse kosten zoals planmatig en dagelijks
onderhoud, verzekeringen, belastingen te bekostigen en kan het pand in verhuurde staat dus
budgettair neutraal worden behouden.

Europese context
Niet van toepassing.

Monitoring en evaluatie

De provincie zal in frequent overleg met de makelaar de strategie met betrekking tot de verhuur blijven
monitoren.

Extern betrokkenen
Niet van toepassing.

Communicatie
Niet van toepassing.

Bijlagen
1. Budgetoverzicht

Ter inzage in kamer C0.39
Niet van toepassing.

Assen, 11 juni 2012
Kenmerk: 28/3.18/2012002549

Gedeputeerde staten van Drenthe,
J. Tichelaar, voorzitter

mevrouw drs. J.M. Imhof, secretaris

tk/coll.
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Provinciale staten van Drenthe;

gelezen het voorstel van gedeputeerde staten van Drenthe van 11 juli 2012, kenmerk

28/3.18/2012002549;

BESLUITEN:

l. in te stemmen met de afwikkeling van het project Nieuwbouw en verbouwing van het Drents
Museum;

Il. Huize Tetrode niet te verkopen maar in te zetten als een te verhuren pand;

M. de exploitatielasten van het pand te financieren uit de huuropbrengsten;

V. een krediet beschikbaar te stellen van € 550.000,-- waarmee door een administratieve

overboeking het project "uitbreiding Drents Museum" volgens plan kan worden afgewikkeld.

Assen, 10 oktober 2012

Provinciale staten voornoemd,

, griffier , voorzitter

tk/coll.



Budgetoverzicht Projecten na afstemming met D+P Bijlage 3.
Prestatie:( Projectnr:13000310 Projectnaam:Uitbreiding Drents Museum
. Saldo prov, Rest. Vell'pl.+
Taaknr  Taaknaam ‘Budget Bedrag Betaald Ontvangen  administratie  Reservering Saldo
01.01 Verwerving 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
01.01.01 Infra en bouwrijp 431.000,00 327.000,00 0,00 104.000,00 0,00
01.01.02 Herinrichting Kramer 250.000,00 157.000,00 0,00 93.000,00 15.000,00
01.02 Infrastructuur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
681.000,00 483.000,00 0,00 197.000,00 15.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00
02.01 Bouwrijp maken 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02,01.01.0° Bouwkundige werken 9.842.000,00 9.842.000,00 0,00 0,00 0,00
02.01.01.0: Koetshuis 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02.01.02 Vaste inrichting 149.000,00 153.000,00 0,00 -4,000,00 5.000,00
02.01.03.0! Installatiekasten 2.212.000,00 2.053.000,00 0,00 159.000,00  110.205,00
02.04 E-werk 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02.05 Beveiliging 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01
02.09 Projectkosten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ] 0,00
12.202.000,00 12.047.000,00 0,00 155.000,00 115.205,00 39.795,00
0,00 0,00 0,00 0,00
03.01 Proj./proces managem 491.000,00 512.000,00 0,00 -22.000,00 0,00 -21.000,00
03.02 Architect 815.000,00 825.000,00 0,00 -10.000,00 0,00 ~10.000,00
03.03  Bouw/install. toez. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03.04 Constructeur 152.000,00 151.000,00 0,00 0,00 0,00
03.05 Bouwfysica adviseur 11.000,00 11.000,00 0,00 0,00 0,00
03.06 Installatie adviseur 229.000,00 258.000,00 0,00 -29.000,00 0,00
03.07 Ov. voorber/begeleid 358.000,00 421,000,00 0,00 -63.000,00 5.000,00
03.08 Heffingen/leges 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03.09 Heffingen/aansluitkn 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03.10 Architectenselectie 221.000,00 230.000,00 0,00 -8.000,00 0,00
03.11 Communicatie 173.000,00 129.000,00 0,00 44.000,00 0,00
03.12 Onvoorzien 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
03.1301 Juridisch advies 125.000,00 93.000,00 0,00 32.000,00 0,00
03.13.02 Planschade 0,00 5.000,00 0,00 -5.000,00 0,00
03.14 Arch. en hist. onder 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.576.000,00 2.635.000,00 0,00 -60.000,00 5.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00
04 Nadere planuitwerkin 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04.01 Heffingen en leges 161.000,00 164.000,00 0,00 -3.000,00 0,00
04.02 Heffingen en aanslui 82.000,00 27.000,00 0,00 55.000,00 0,00
04.03 Proceskosten 250.000,00 141.000,00 0,00 109.000,00 0,00
493.000,00 332.000,00 0,00 161.000,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
05.01 Directe kosten 1.348.000,00 1.226.000,00 0,00 122.000,00 2322500
05.02 Honoraria 424.000,00 453.000,00 0,00 -29.000,00 0,00
05.03 Bijkomende kosten 13.000,00 21.000,00 0,00 -8.000,00 0,00
05.04 Onvoorzien 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.785.000,00 1.700.000,00 0,00 85.000,00 23.225,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
06 Aankoop Kloosterstr 1.203.000,00 1.203.000,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
08.01 Drents Museum -1.200.000,00 0,00 1.200.000,00 0,00 0,00
08.02 Verk. Huize Tetrode -550.000,00 0,00 0,00 -550.000,00 0,00
08.03 EZ/KOMPAS -5.000.000,00 0,00 5.000.000,00 0,00 0,00
08.04 Gemeente Assen -330.000,00 0,00 215.000,00 -116.000,00 0,00
-7.080.000,00 0,00 6.415.000,00 -666.000,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
10.1 Onvoorzien Algemeen 255.000,00 63.000,00 0,00 192.000,00 0,00
10.2 Onvoorzien bouwkundi 1.603.000,00 1.733.000,00 0,00 -131.000,00 42.903,00
10.3 Onvoorzien E-install 459.000,00 577.000,00 0,00 -118.000,00 0,00
104 Onvoorzien W-install 227.000,00 225.000,00 0,00 2.000,00 63.883,00
10.5 Onvoorzien derden 58.000,00 81.000,00 0,00 -23.000,00 0,00
2.601.000,00 2.679.000,00 0,00 -78.000,00 106.786,00
0,00 0,00 0,00 0,00
[som (1) 14.461.000,00 21.080.000,00 6.415.000,00  -205.000,00 265.216,00
Som(2) (excl. Tetrode} 15.011.000,00 21.080,000,00 6.415.000,00 34500000 265.216,00
: Afgerond - 0,00 ' bijlage 4.
Nog te reserveren budget voor risico's na afronding project. (bijlage 2)
30.000,00




