Samenwerkingsverband Noord-Nederland
Postbus 779, 9700 AT Groningen
www.snn.eu

ECONOMIE

Ministerie voor Wonen en Rijksdienst
De heer drs. S.A. Blok

Postbus 20011

2500 EA DEN HAAG

Groningen, 12 december 2012

Behandeld door : bestuurszaken

Telefoonnummer : 050 5224942

E-mail : bestuur@snn.eu

Briefnummer : UP-12-11186

Onderwerp : Steunbetuiging Noordelijke woningcorporaties

Geachte heer Blok,

Bij de woningcorporaties in het Noorden bestaat grote ongerustheid en zorg over de gevolgen van
het regeerakkoord. Zij geven aan dat zij op langere termijn niet kunnen garanderen dat er
voldoende betaalbare sociale huurwoningen zijn. De effecten van het voorgenomen huurbeleid en
de verhuurdersheffing gaan ten koste van de grote bijdrage die woningcorporaties leveren aan de
leefbaarheid in wijken en dorpen, Qok de verduurzaming van woningen en noodzakelijke
nieuwbouw- en herstructureringsprojecten komen onder druk te staan.

Vanuit het Samenwerkingsverband Noord-Nederland vragen wij uw aandacht voor de grote
gevolgen van dit voorgenomen beleid voor het Noorden.

De komende jaren is er in het Noorden sprake van een forse opgave om te anticiperen op de
bevolkingskrimp en demografische veranderingen. De huidige woningvoorraad is onvoldoende
geschikt voor de groeiende groep ouderen en eenpersoonshuishoudens. Een stevige investering in
de woningvoorraad is noodzakelijk om deze ook in de toekomst te kunnen laten aansluiten bij de
gewenste kwaliteit, energiezuinigheid en betaalbaarheid.

Ondanks de economische crisis hebben de woningcorporaties tot nu toe altijd flink geinvesteerd in
de (sociale) woningvoorraad. Zij leveren een waardevolle bijdrage aan de leefbaarheid in wijken,
dorpen en steden. Ook de verduurzaming van die voorraad heeft de laatste jaren veel aandacht
gehad, waarmee de CO2-uitstoot en het energieverbruik worden beperkt.

Het Waarborgfonds Sociale Woningbouw heeft aangekondigd dat het op basis van het
regeerakkoord vanaf 1 januari 2014 niet meer borg kan staan voor de leningen die door
corporaties afgesloten worden. Dat betekent dat geld lenen voor corporaties veel duurder wordt en
investeringen dus nauwelijks nog mogelijk zijn. Corporaties in het Noorden hebben daarbij, anders
dan veel corporaties elders in het land, binnen dit voorgenomen huurbeleid nauwelijks ruimte om
extra inkomsten te genereren. Door de relatief lage WOZ-waardes in het Noorden, zullen de huren
zelfs verlaagd moeten worden. Dit heeft grote gevolgen voor o.m. de jongeren- en
studentenhuisvesting. oh
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De voorgenomen maatregelen hebben aanzienlijke gevolgen voor het investeringsvermogen van de
woningcorporaties. Door het feitelijk wegvallen van de verdiencapaciteit wordt niet meer
geinvesteerd in wijk- en dorpsvernieuwing, in de leefbaarheid en de verduurzaming en het
energiezuinig maken van woningen. De werkgelegenheid in de bouwsector zal nog nijpender
worden, waardoor bestedingen verder zullen afnemen. De maatschappelijke effecten in de drie
noordelijke provincies, waar de leefbaarheid en vitaliteit in diverse regio’s vanwege de
demografische veranderingen toch al onder druk staan, zullen groot zijn.

De krimpgebieden in het Noorden worden nog eens extra hard getroffen door het voorgenomen
regeringsbeleid. Dit omdat het kwetsbare leefklimaat en de stapeling van problemen in deze
gebieden versterkt leiden tot lagere WOZ-waarden en geringere mogelijkheden tot verkoop van
bestaande sociale huurwoningen in vergelijking tot de rest van het Noorden.

Wij hebben begrip voor het feit dat op landelijk niveau lastige keuzes gemaakt moeten worden.
Wij zijn echter van mening dat dit voorgenomen huurbeleid onevenredige gevolgen heeft voor het
Noorden en ondersteunen de zorg zoals uitgesproken door de Noordelijke corporaties.

Wij pleiten dan ook voor een heroverweging van uw voorgenomen plannen. Wij vragen uw
aandacht voor een regiospecifieke aaripak, waarin ruimte is voor uitwerkingen die meer recht doen
aan de specifieke situatie van het Noorden en die ook maatwerk leveren voor de Noordelijke
krimpgebieden. De gedachte vanuit de Noordelijke corporaties om in plaats van een
verhuurderheffing investeringsafspraken te maken met de corporatiesector is daar een goed
voorbeeld van.

Wij nodigen u van harte uit om kennis te nemen van de situatie in de noordelijke drie provincies.
Graag gaan wij met u in overleg om de problematiek en mogelijke oplossingsrichtingen te
bespreken.

Hoogachtend,

het Dagelijks Bestuur van het
Samanwerkingsverband Noord-Nederland,

J. Tichetaar,
Voorzitter
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