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Onderuverp: Woningbouw Regiovisie Groningen Assen

Geachte voorzitter/leden,

Op 24 februari 2012 heeft de Stuurgroep Regiovisie ingestemd met een aantal fun-
damentele wijzigingen in de regionale woningbouwprogrammering voor de regio

Groningen-Assen. De nieuwe afspraken hebben tot doel de programmering aan te
passen aan de actuele marktomstandigheden, concurrentie tussen gemeenten onder-
ling te beperken en de risico's van de grondexploitatie beheersbaar te maken. Met

deze brief willen wij u nu op hoofdlijnen informeren over deze herijkte woningbouw-
afspraken. Wijorganiseren op een nader te bepalen moment een informele bijeen-

komst om met u nader van gedachten te kunnen wisselen over dit onderwerp.

Voor de grondexploitatie voor bedrijventerreinen is inmiddels een traject met hetzelfde

doel in gang gezet via de programmalijn Economie van de Regiovisie. Wij gaan ervan

uit u rond de zomer te kunnen informeren over de resultaten. Voor zover mogelijk

nemen wij de tussenstand mee in bovengenoemde bijeenkomst.

Ondernomen stappen in reactie op economische situatie
De economische crisis en de stagnerende woningmarkt hebben tot gevolg dat de ver-
wachtingen ten aanzien van de woningbouw neerwaarts bijgesteld moeten worden,

met aanzienlijke financièle gevolgen. Het totale financiële belang van de gemeenten in
de regio Groningen-Assen in de woningbouw bedraagt circa € 500 miljoen. ledere
neeruvaartse bijstelling betekent dat er tot op zekere hoogte verlies genomen moet
worden.

De Regiovisie Groningen Assen heeft in 2008, op basis van een behoefteraming, het

aantal te bouwen woningen in de regio bijgesteld van 3.600 naar 2.900 per jaar. Afge-

sproken is in 2011 de woningbouw in de regio opnieuw te herijken.
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Door de spanning op de woningmarkt is besloten deze herijking al in 2010 op te pak-

ken. Dat heeft in het voorjaar van 2011 geresulteerd in 10 woningbouwafspraken,
waarmee de onderlinge afstemming werd verbeterd en het aangaan van nieuwe risi-
co's werd voorkomen. Vanwege de aanhoudende economische crisis is besloten de
regionale woningbouwprogrammering nog verder aan te scherpen. Dit ook tegen het
licht van de actuele marktontwikkeling en de kwalitatieve doelen van de regiovisie.
Hiervoor is onder leiding van beide provincies een voorstel voor regionale prioritering

woningbouw uitgewerkt als ware de regio één gemeente. Op 24'Íebruari 2012 heeft
de Stuurgroep Regiovisie ingestemd met dit voorstel.

Gonsequenties van de besluitvorming
De hoofdlijn van het besluit is dat de gemeenten voor hun woningbouwprogramma tot
2030 uitgaan van een regionaal marktscenario van 1.000/1.500 woningen per jaar. ln
dit scenario wordt uitgegaan van de helft van de regionale woningproductie ten op-
zichte van de bijstelling in 2008 (van 55.000 naar 25.500 woningen). Het 1.500-
scenario is exclusief voorbehouden aan de steden Groningen en Assen en dat deel
van de woningbouw van Tynaarlo en Haren dat invulling geeft aan het excellent
groenstedelijk wonen.

Met de nieuwe afspraken wordt van de gemeenten in de regio Groningen-Assen ver-
wacht binnenstedelijU-dorps bouwen te laten prevaleren boven nieuwe uitleg. Daar-
naast is het de bedoeling zachte plannen voor uitleglocaties voorbij de horizon van
2030 uit de programmering te halen en plannen buiten het geldende marktscenario
niet in ontwikkeling te brengen. Voor afwijking van de overeengekomen regionale
prioritering is instemming nodig van de Regiovisie Groningen Assen. De toepassing
van de SER-ladder is daarbij een belangrijke voorwaarde.

Om gemeenten in staat te stellen in eerste instantie hun eigen raden te informeren,
gaan wij op dit moment niet nader in op de specifieke afspraken voor de Drentse ge-
meenten in de Regiovisie (Assen, Tynaarlo en Noordenveld). De regionale Woonvisie
Noord-Drenthe is voor ons het instrument waarin de afspraken worden geconcreti-

seerd. Het is de bedoeling deze in juli2012 op te leveren.
De gemeenten Midden-Drenthe en Aa en Hunze maken ook deel uit van deze woon-
regio. Voor deze gemeenten geldt de Omgevingsvisie Drenthe als leidend kader. Wij
vertrouwen erop dat ook deze gemeenten bereid zijn om op vergelijkbare manier de
woningbouwprogrammering te herijken.

Compensatie voor verlaten regionale doelen
Voor de gemeenten Leek, Noordenveld en Hoogezand-Sappemeer is een compensa-
tie door de Regio overeengekomen. Voor deze gemeenten geldt namelijk de unieke
situatie dat in het verleden investeringen zijn gedaan voor een woningbouwprogram-
ma op basis van de 'schragende functie' in de Regiovisie. Dit was een forse plus op
het autonome programma, een plus die op basis van de nieuwe afspraken komt te
vervallen. Omdat de gemeenten door deze beslissing verlies lijden dat nauwelijks
individueel is te dragen, springt de Regio bij met€ 7 miljoen aan IGS Leek/Roden en
€ 3,3 miljoen aan Hoogezand-Sappemeer (Groene Compagnie). De exploitatie van de
onderliggende gronden voor woningbouw komt daarmee te vervallen. De alternatieven
voor (tijdelijke) exploitatie van deze gronden worden onderzocht.
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ln IGS Leek/Roden zijn ook de provincies Groningen en Drenthe samenwerkingspart-
ner. Beide provincies zijn op basis van de samenwerkingsovereenkomst gecommit-
teerd aan een inspanningsverplichting om ontbrekende financiële middelen te verwer-
ven. Vanuit het oogpunt dat de provincies daarnaast een duidelijke rol hebben gehad

in het aansporen tot het verwerven van gronden ten behoeve van de schragende
functie, stellen wijvoor ook een deel van de verantwoordelijkheid op ons te nemen.
Wij komen hiervoor op korte termijn met een voorstel richting uw staten om een bij-
drage van € 2 miljoen te leveren. De provincie Groningen doet eenzelfde voorstel
richting provinciale staten van Groningen. Hieraan gekoppeld is een voorstel van de
Regio en beide provincies voor de financiering van een investeringspakket waarmee
de dynamiek in het gebied voor de toekomst behouden blijft.

Hoogachtend,

gedeputeerde staten van Drenthe,

secretaris

coll


