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Geacht College,

Graag reageren wij hierbij op uw brief van 13 maart 2018, waarin u aangeeft dat u geen aanleiding ziet een voorstel
voor wijziging van de Omgevingsvisie en de Provinciale Omgevingsverordening aan Provinciale Staten voor te
bereiden. Dit standpunt baseert u op een drietal overwegingen. Naar uw mening (1) is het onderdeel detaithandel
in de Ontwikkelvisie TRZ de dominante factor ten opzichte van de andere onderdelen, (2) zijn de overige
initiatieven uit de Ontwikkelvisie TRZ zelfstandig tot realisatie te brengen, en (3) is de opzet van de OutleTT {vrijwel)
gelijkluidend aan eerdere plannen voor een FOC.

Vooropgesteld moet worden dat uw brief is gestoeld op een aantal onjuiste aannames. Daarover het volgende.
Detailhandel geen dominante factor

De Ontwikkelvisie TRZ ziet op het gebied van circa 50 hectare ten zuiden van de TRZ, tussen het TT-Circuit en de
A28. Voor dit gebied heeft de gemeente Assen de ambitie om nieuwe, onderscheidende functies aan het bestaande
aanbod toe te voegen. In bijlage 1 is een tabel opgenomen waarin de verschillende onderdelen van TRZ-Zuid
(bestaande en beoogde functies) nader zijn toegelicht. Hieruit volgt dat het onderdeel detailhandel van de OutleTT
~ zowel qua aard, omvang als de te verwachten bezoekers geenszins een dominante factor in het geheel is. Alle
onderdelen {sport, beweging, snelheid, motoren, fashion, beleving en horeca) nemen ten opzichte van elkaar een
nevengeschikte functie in, waarbij de functies als geheel een onmiskenbare impuls voor het gebied zullen
opleveren.

Zelfstandige realisatie niet aan de orde

In uw brief wordt verondersteld dat de afzonderlijke initiatieven uit de Ontwikkelvisie TRZ zelfstandig tot realisatie
kunnen worden gebracht. Deze aanname is niet alleen feitelijk onjuist, maar bovendien onbegrijpelijk.

GS miskent dat de ontwikkeling van het gebied TRZ-Zuid het afgelopen decennium niet of nauwelijks van de grond
is gekomen. De reden daarvoor is mede gelegen in het feit dat de investeringen voor de afzonderlijke initiatieven
aanzienlijk zijn en niet zonder risico. Door een gezamenlijke aanpak ontstaat daarentegen de mogelijkheid om één
grote publiekstrekker met landelijk profiel aan het bestaande aanbod toe te voegen en neemt de kwaliteit van het
plan toe. Daarnaast zijn de initiatiefnemers uitsluitend in een gezamenlijke opzet in staat om daadwerkelijk
toegevoegde waarde te leveren aan natuurontwikkeling, de openbare ruimte en werkgelegenheid. Gezamenlijk
kunnen zij de aantrekkelijkheid van de stad en de landelijke omgeving versterken.
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Uw College gaat tevens voorbij aan het feit dat de betrokken stakeholders zich middels een intentieovereenkomst
hebben verbonden aan een duurzame samenwerking. Daarin zijn afspraken gemaakt over verdere afstemming en
samenwerking op het gebied van programmering, marketing en realisatie van de ontwikkeling van TRZ-Zuid. Voor
zover een zelfstandige ontwikkeling van afzonderlijke functies al tot de mogelijkheden zou behoren, is dit geenszins
wat door betrokkenen wordt beoogd. Alle stakeholders hebben de stellige overtuiging dat een gezamenlijke
ontwikkeling méér is dan alleen de som der delen. Dat de komst van OutleTT voor de overige initiatiefnemers een
onmisbare rol speel als aanjager voor het gebied, is daarbij een vaststaand gegeven.

Gewijzigde opzet OutleTT

De opzet van OutleTT is op meerdere onderdelen aanzienlijk aangepast ten opzichte van het oorspronkelijke
plan uit 2015. Een selectie uit de doorgevoerde aanpassingen:

Ruimtelijk: Waar oorspronkelijk veel “asfalt” (parkeren) en aaneengesloten bebouwing was gepland, bevat
het nieuwe plan meer groene en blauwe elementen. Natuurherstel zal zichtbaar worden met de bovenloop
van de Drentse Aa en door de aanleg van beplanting die past bij het landschap. Een aantal ruimtelijke
maatregelen zal worden doorgevoerd, waaronder de realisatie van groene gevels met beplanting, landelijk
ingepaste parkeerterreinen en een waterloop. De historische natuurwaarden zullen ter plaatse verder worden
versterkt.

Duurzaamheid: De modernste isolatietechnieken zullen worden toegepast, waaronder de aanleg van WKO
en zonnecollectoren. Met het ijscomplex (Ice-World) zal een energietransitie plaatsvinden. Een CO2
negatieve gebouwopzet en - exploitatie zal in de ontwikkeling het uitgangspunt vormen.

Aanbod: Van aanvankelijk 90% fashion en 10% horeca is het aanbod gewijzigd naar horeca (10%),
pleasure (5%, waaronder kinderopvang, mancave, VVV, infotainment), try & buy (20%), mode, design, sport
(55%) en modegerelateerde accessoires (10%).

Voor zover deze aanpassingen door uw als College niet toereikend worden geacht, zijn wij te allen tijde
bereid alternatieve functieverdelingen te onderzoeken; uiteraard binnen onze mogelijkheden en voor zover
het concept financieel uitvoerbaar blijft. Zo zijn wij als FOC Assen bereid om in de TRZ-zuid het aandeel
horeca en pleasure dusdanig te waarborgen dat dit aandeel 50% zal bedragen.

Tot slot

Wij betreuren dat u voor een aanpak heeft gekozen waarin zowel Provinciale Staten als de stakeholders niet
zijn gekend. Daarbij bent u helaas van een aantal onjuiste veronderstellingen uitgegaan. Wij hopen dat wij
middels deze brief een aantal zaken hebben kunnen verduidelijken.

Op grond van het voorgaande verzoeken wij u het ingenomen standpunt te heroverwegen, met dien
verstande dat alsnog wordt overgegaan tot de voorbereiding van een voorstel aan Provinciale Staten tot
wijziging van de Omgevingsvisie en de Provinciale Verordening.

Uiteraard zijn wij graag bereid het voorgaande in een gesprek nader toe te lichten.

Met vriendelijke groet,
Raymond Coronel __—
FOCAssenB.\.

C

C.c. Provinciale Staten van de provincie Drenthe en College van B&W van de gemeente Assen.
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Tabel 1 Overzicht investerinisilannen en leads Toeristische Zone Assen

TT-Circuit Het TT-Circuit heeft een rijke historie en trekt jaarlijks circa 600.000 bezoekers.
Belangrijkste trekker is de Dutch TT, met 20% van de bezoekers.

lJscomplex | [Jscomplex omvat een ijshal die geschikt is voor onder andere ijshockey en shorttrack
en een 400 meter baan. Verder komt er een skihal en een ijsklimmuur. Naast sportieve
activiteiten biedt [Jscomplex ook horecavoorzieningen en aan het concept gerelateerde
retail. Als er geen ijs ligt kan de beschikbare hal worden ingezet voor grote
evenementen. Er is een capaciteit voor 17.000 bezoekers. Het complex is een initiatief
van VolkerWessels en denkt jaarlijks rond de 900.000 bezoekers te kunnen trekken.

Terra De plannen voor Terra Experience voorzien in een attractie waar bezoekers een reis
Experience | door de aarde kunnen maken. Qua invulling biedt Terra Experience een mix van
educatie en entertainment. Het plan is eveneens een initiatief van VolkerWessels en
is nog volop in ontwikkeling.

TT-World Het vrijgekomen terrein van het TT-Circuit vanwege aanpassing van de noordlus, wordt
door een commerciéle partij ontwikkeld en beheerd onder de vlag van TT-World.
Sommige delen van het terrein zijn inmiddels al verkocht en ontwikkeld (TT-Instituut en
TT-Hal) of verkocht met als doel om ze te ontwikkelen (TT-Plaza, TT-Hotel en TT-

Casino).
TT- Het TT-Instituut is al in het gebied gevestigd en biedt samen met het Drenthe College,
Instituut opleidingen op MBO niveau op het gebied van motortechniek. Vanuit die optiek zijn er

diverse dwarsverbanden met het circuit en TT-Plaza.

TT-Hal TT-Hal is een multifunctionele en aaneengesloten hal die sinds 2007 onderdak biedt
aan een breed scala beurzen en evenementen. De TT-Hall heeft een
bezoekerscapaciteit van 17.500 en beschikt over 6.500 parkeerplaatsen.

TT-Plaza Techniek en leisure is een van de kernpunten van TT-Plaza. Het project richt zich
zowel op educatie als op beleving. Studenten werken er met de modernste
motortechnieken. Hiervoor werkt TT-Plaza samen met diverse onderwijsinstellingen.
Bezoekers kunnen er terecht voor allerlei activiteiten op het gebied van snelheid. Dat
kan in de vorm van elektrisch karten of race simulatoren. TT-Plaza verwacht met de
voorliggende plannen circa 230.000 bezoekers te trekken.

TT-Hotel Volgens de eerste plannen krijgt het TT-Hotel rond de 130 kamers. Door de
aanwezigheid van het hotel is er ook verblijffstoerisme in TT-World Assen mogelijk.

TT Casino In het verleden is een vergunning verleend om bij het TT- Circuit een casino te
starten. In de oorspronkelijke plannen was onder andere voorzien in een hal met
140 speelautomaten, een wok restaurant en een motorcafé. Tot op heden is nog
geen gebruik gemaakt van de vergunning.




OutleTT

OutleTT is de naam voor de gewijzigde plannen voor de Factory Outlet Center, met
minder winkels, en meer ontspanning en horeca. Om aantrekkelijk te zijn is een zekere
massa nodig. Gedacht wordt aan een opperviakte van zo'n 15.000 vierkante meter. In
de OutleTT wordt met name kleding verkocht van eerdere collecties of kleding die is
terug gekomen. De OutleTT mikt op de bovenkant van het middensegment. Behalve
retail biedt OutleTT ook leisure en horeca, maar beide zijn ondergeschikt aan de eerste
functie. Horeca beslaat maximaal 10% van het geheel. De OutleTT denkt jaarlijks
tussen de 1 en 1,5 miljoen bezoekers te kunnen trekken.

Voormalig
Verkeers-
park

De huidige eigenaren van het inmiddels verdwenen Verkeerspark beraden
zich op de ontwikkeling van vervangende recreatieve activiteiten.
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